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Ze je dozor na stavbé dleZity, o tom neni pochyb. Stavebnici ale asto nedokazou odlisit
autorsky dozor architekta a technicky dozor investora a Spatné se orientuji v tom, jak to na stavbe
vlastné funguje. Proto jsme oslovili architektonickou kancelar Ateliér Kare$ Rais, abychom v tom
udélali jasno. Na otazky odpovida architekt Martin Kares.

TEXT: JITKA PALKOVA / FOTO: ARCHIV ATELIERU KARES-RAIS

acneme tim, co stanovi
stavebni zikon: K ¢emu
slouzi technicky dozor
investora a ¢im je pravné
zakotven?

V prvni fadé je tieba rozlisit
stavebn{ a technicky dozor. Stavebni dozor
zaji§tuje stavbu realizovanou ,svépomoci®

v souladu s projektovou dokumentaci

a pozadavky stavebniho zdkona. Technicky
dozor naopak zajistuje systematicky dohled

v ptipadé realizace stavby jednim — generdlnim
dodavatelem. V obou pfipadech at uz stavebni,
nebo technicky dozor v zdjmu klienta dohlizi
na kvalitu provddénych praci, dodrzovani
technologickych postupi, pouzivini
odpovidajicich materidld, postupovani

v souladu s harmonogramem praci a celkové

plnén{ podminek stanovenych smlouvou o dilo.

V neposledni fadé také dohlizi na dodrzovani
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polozkového rozpodtu zpracovaného nagi
kancelafi, ktery Setfi klientovi ¢as i penize.

Jak to v praxi probiha na stavbé?

Vzhledem k tomu, Ze ndmi navrhované stavby
jsou konstrukéné slozité, doporucujeme

vzdy nagim klientlim realizovat stavbu
formou generédlniho dodavatele. Kontrolni
dny v tomto pfipad€ uréuje technicky dozor
investora, s ohledem na jednotlivé konstrukéni
faze vystavby. Do stavebniho deniku je
zaznamendvéna aktualni rozpracovanost

a soulad s harmonogramem praci. Dile je také
nutné fidné zaznamenat veskeré zmény, které
mohou nastat v priibéhu stavby a odchyluji se
od projektové dokumentace.

Miize se na tomto procesu podilet i autor
projektu?
Ano. V nasem ateliéru dbiame na to, aby byl

architekt pfitomen na zdsadnich milnicich
stavby po vyzvéni technického dozoru

a samozfejmé také na pFdni investora. My, jako
autofi, chceme mit vzdy moznost dohlédnout
na to, Ze stavba bude realizovina v souladu

s nasim architektonickym fe$enim, a pfedevsim
po vizudlni strance bude odpovidat nasemu
rukopisu. Véem stavebnikiim doporucuji
hledat pfi stavbé domu takové autory, ktef
budou realizaci disledné sledovat.

Uplatiiuji se zde také moderni technologie?
Je jiz béznou praxi pouZivani stavebnich
denikt v elektronické podobé, kdy jsou

zépisy provadény napfiklad na tabletu

piimo na stavbé. Soudasti zdpist byva

také fotodokumentace rozpracovanosti

a jednotlivych ¢dsti stavby pred findlnim
zakrytim & zabetonovdnim. Stejné tak byvd
Casto vyuzivino vykrest v digitdlni podobég, coz
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Ukézka nadstandardniho moderniho domu, ktery
dobfe zapada do venkovského prostredi (viz téz
foto vlevo). Unikatni je zejména Ustfedni obyvaci
prostor se zvySenym stropem

umoziiuje pohodIné prohlizeni konstrukénich
detaild pfimo na stavenisti.

V ¢&em spociva autorsky dozor a ¢im je pro
stavebnika uzite¢ny?

Autorsky dozor kontroluje dodrzovini platné
projektové dokumentace zhotovitelem stavby,
schvaluje pfipadné odchylky a upravy a celkové
dohlizi na findlni vzhled stavby. Jak jiz bylo
zminéno, Ucastni se také kontrolnich dn.
Pro nis jde pfedevsim o ,dotazeni stavby az
do konce®. Jde také o moZnost vypracovat
alternativni feSeni, at uz se jednd o dispozi¢ni
¢i technické apravy, nebo feseni detaild

a zpusobu provedeni. V dusledki riznych
situaci a faktortt mohou v prabéhu stavby
takové zmény nastat.

Di se fici, Ze autorsky dozor neni povinny,
ale je zadouci? Miize architekt napiiklad
trvat na tom, zZe bude nad realizaci svého
projektu vykonavat dozor?

Ano, z naseho pohledu je autorsky dohled
jednoznaéné Zddouci. Nicméné nelze na ném
trvat. N4§ ateliér se orientuje na soukromy
sektor, kde stavebni zdkon autorsky dozor
vyslovné nepifedepisuje. Autorsky dozor je

s nasimi investory vzdy zaloZen na pfitelském
vztahu, diilezitd je vzdjemnd komunikace, kdy
cilem obou stran je cely projekt tzv. doladit do
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detailu vEetné navrhu interiérd. Jsme radi, pokud

s ndmi investor konzultuje také finalni podobu
zahrady a mdme tak moznost dotviéfet cely projekt
jako komplexni celek.

Probihé dozor autorsky stejnou formou jako
dozor technicky, nebo je to otizkou dohody?

Ne. Autorsky dozor je vysoce individudlni zaleZitost
zaloZend na dohodé obou stran, tedy investora

a architekta. Na3 ateliér vede autorsky dozor formou
prételskych rozhovort s klientem.

Co podle vasi zku$enosti stavebnici nejéastéji
podcenuji pii realizaci stavby?

Ze zkuSenosti mohu Fict, Ze investofi mivaji
tendenci podcenit pfedev§im vybér stavebni
firmy. Nase stavby jsou vysoce konstrukéné
ndro¢né a kazd4 nase stavba je opravdu original.
Jednoznaéné tedy neni mozné stavbu realizovat
svépomoci ¢i v tomto sméru nezkusenou stavebni
firmou. Investofi také ¢asto neodhadnou délku
realizace. Je tedy opravdu dulezité mit dtikladné
zpracovany harmonogram jednotlivych praci.

Kdyz autor zjisti, Ze stavebni dilo v uréitém
aspektu neodpovida projektu —jak se obvykle

fesi spory s dodavatelem? Vyplyva ze smlouvy
dodavateli povinnost chybu napravit?

Kazdi zakdzka je specificka, a tedy i p¥ipadné

spory, které mohou nastat, se nedaji zobecnit.
Samoziejmé vzdy zélezi na uzaviené smlouvé o dilo,
kterd by méla byt co nejpodrobnéjsi a pamatovat
ptipadnym nesrovnalostem ¢&i nedorozuménim tim,
Ze projekt detailné fesime od prvotni fize, kterou

inzerce

®
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Dynamicka architektura s presahujicim druhym
podlazim byla zakomponovana do naro¢ného
svazitého terénu a orientovana do pfirody (viz téz
foto interiéru vpravo dole)

je studie, pfes dokumentaci pro stavebni
povoleni az po providéci dokumentaci. Dalsim
dilezitym momentem jsou jiZ zminéné
kontrolni dny, na kterych by piipadné zmény

a odchylky mély byt fddné komunikoviny

a feSeny s autorem dila.

Stavebnik je v trojuhelniku mezi
dodavatelem a autorem tim nejslabsim
¢lankem, je laik, ale zato vée financuje —
podle éeho by se mél ve spornych situacich
orientovat?

Z mého pohledu je velice dilezité, aby mél
investor divéru v architekta. Podstatné je
nechat si zpracovat podrobnou dokumentaci
véetné jednotlivych profesi. Také vybéru
stavebn{ firmy by mél investor vénovat
dostatek ¢asu. Kritériem by neméla byt pouze
cenové nabidka, ale mél by byt bran ohled

i na konstrukéni ndroénost stavby a pouzité
moderni technologie. Velice dulezité jsou
tedy redlné zkugenosti stavebni firmy a jeji
reference.

Doporucil byste stavebnikiim, napf.

u naroénych projekti, se piedem trochu
vzdélavat v oboru, nebo je uz iu nas
mozné se vydat pohodlInéjsi cestou na kli¢
a tzv. ,piijit k hotovému“, podobné jako

v bohatych zemich?

Nasi klienti v drtivé vétsiné maji povédomi

a zakladni znalosti o sou¢asnych moznostech

a trendech v oboru stavebnictvi, konkrétné
mam na mysli technologie v oblasti
elektroinstalaci ¢i vytdpéni. Na zdkladé¢ vlastni
angazovanosti navs§tévuji stavebni veletrhy,
studuji ¢ldnky na internetu, vefejné diskuse
apod. Pro nis je tento pfistup jednoznacné
pfinosem. Spole¢né s investory rozvijime jejich
myslenky a snazime se kvalifikované odpovidat
na jejich dotazy a najit optimalni feSeni. Ke
kazdému investorovi mdme vzdy individualni
pristup. %
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Ing. arch. Martin Kares, MBA, PhD. (1977),
Ing. arch. Robert Rais, MBA, PhD. (1977)

Absolventi Fakulty architektury VUT v Brné,
diive ¢lenové ateliéru prof. arch. Ivana Rullera,
legendy brnénského funkcionalismu. V r. 2003
zaloZili vlastni architektonicky ateliér Europro-
jekta, zabyvaji se vyhradné projekci rodinnych
dom1, zejména technologicky nadstandardnich
vil. V této oblasti jsou autory vice nez stovky
realizaci. Dosavadni ocenéni ateliéru: cena
Statniho fondu rozvoje bydleni, cena Fasada
roku, Ceny ¢asopisu Mtj dim: Dém roku 2016/
2017/ 2018 v kategorii Individualni domy, Cena
v soutézi Stavba roku Zlinského kraje a Jihomo-
ravského kraje a mnohé dalsi. Oba architekti se
vénuji védecké, akademické ¢innosti.

www.europrojekta.cz, www.karesrais.cz

Efektivni propojeni interiéru s exteriérem,
odleh&ené geometrické formy, velké
prosklené plochy, maximalni preciznost

a vyuziti nejmodernéjsich technologii patfi

k ,identifikacnim znakim" Ateliéru Kares-Rais
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